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Kurzubersicht Ausstattung

o Keller in WU-Beton (wasserundurchlassig)
e Betonlichtschachte

o Warmdammziegel

e Blecharbeiten in Uginox

e elektr. Rollladen

e Anbindung an Geothermie-Fernwarme

¢ FuBbodenheizung — auch im Hobbyraum
o Eiche-Parkett und Eiche-Treppenbelag

e Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

e Duschabtrennung in Echtglas;

Angabenvorbehalt

Dieses Vorab-Exposé soll dem Interessenten eine erste und kurze Information
zum geplanten Bauvorhaben geben und stellt daher kein vertragliches Angebot
dar. Alle nachfolgenden Angaben, insbesondere zu Wohnungsanzahl, Gréf3e,

Grundriss und Ansichten vorbehaltlich noch méglicher Anderungen.

Alle Angaben wurden sorgfaltig geprift, fir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird je-
doch keine Haftung ibernommen. MalRgebend und verbindlich sind der notarielle

Kaufvertrag sowie ggf. zusatzliche und/oder erganzende Anlagen dazu.

Insbesondere wird auf die Anlage ,Immobilienanlage - Risiken und Chan-
cen“, ,,Die Immobilie - Rechtsinformation* und ,,Die Immobilie — Nahere In-

formationen“ verwiesen.



Immobilienanlage - Risiken und Chancen

Jeder Investor muss sowohl seine Chancen, die er bereit ist zu nutzen, genauso selbst priifen und
abwagen, wie er auch die Risiken, die er eingeht, selbst abwégen sollte. Sofern er dazu nicht vollstan-
dig in der Lage ist, empfiehlt es sich, den fachlichen Rat durch kompetente und unabhéngige Berater
in Anspruch nehmen.

Der Immobilienerwerb ist in jedem Fall als langfristige Kapitalanlage zu betrachten. Immobilien haben sich in
ihrer Preisentwicklung Uber lange Zeitraume als gute Kapitalanlagen erwiesen. Trotzdem sind sie besonders
bei kurzfristigem Besitz auch starken Schwankungen hinsichtlich ihrer Wertentwicklung unterworfen, wie die
jungste Vergangenheit zeigt.

Die Wirtschaftlichkeit einer Immobilie kann sich erheblich negativ oder auch positiv verandern, z.B. durch:

a) Mietausfall und/oder schlechte Vermietbarkeit, aber auch durch Mietsteigerungen und/ oder erhéhte Nach-
frage nach Immobilien;

b) Ausfall des Bautragers oder Ausfall des Generalunternehmers wahrend der Bauzeit oder der Gewahrleis-
tungszeit;

c) Verzdgerung bzw. Verlangerung der Bauzeit, oder durch Verkiirzung der Bauzeit

d) Unvorhergesehene und zum Zeitpunkt des Kaufes nicht bekannte gesetzliche Anderungen hinsichtlich
der Mietpreis-gestaltung;

e) Steuerliche Veranderungen, z.B. durch Veranderungen im Einkommen des Erwerbers und dadurch be-
dingte veranderte Steuererstattungen und/oder steuerrechtliche Veranderungen;

f) die Leistung des Verwalters kann schlecht sein oder aber fiir die Immobilien mit gutem Engagement ver-
bunden sein;

g) Instandhaltungsmaflinahmen und die Pflege des Sondereigentums;

h) Veranderungen bei der Finanzierung, z.B. nach der Zinsfestschreibungszeit;

i) hohe Differenzkosten zwischen Finanzierungsaufwand (Zins und Tilgung) sowie Mieteinnahmen, die noch
héher werden durch evil. Mietausfall, insbesondere bei hoher Arbeitslosigkeit oder auch zu geringen ver-
fuigbaren Einkommen.

In der Vergangenheit boten Immobilien langfristig betrachtet Wertsteigerungen wie sonst fast keine andere
Kapitalanlage. Immobilien sind unter dem Aspekt der langfristigen Anlage als ein hervorragendes Instrument
fur die Bildung zusatzlicher Einkinfte zur Altersversorgung zu betrachten und stehen als Inbegriff fur Sicher-
heit.

Es empfiehlt sich jedoch dringend, die Immobilie vor dem Erwerb anzusehen. AuRerdem sollten die entspre-
chenden Notarvertrage grindlich gepruft werden, bzw. empfehlen wir, den fachkundigen Rat von Angehdri-
gen der entsprechenden Berufsgruppen (Anwalte /Steuerberater) einzuholen. Auch der Notar hat entspre-
chende Aufklarungspflicht.

Bitte prifen Sie, ob und wie die Informationen und Beispiele auf lhre personlichen Verhaltnisse zu lbertragen
sind.

Anderungen sind nicht vorgesehen, bleiben aber vorbehalten. Sie kénnen aufgrund von Irrtiimern, Auslas-
sungen 0.4., oder durch kiinftige wirtschaftliche Entwicklung oder Anderungen von Gesetzen, Rechtspre-
chung oder Verwaltungspraxis erforderlich werden und berihren die Wirksamkeit eines etwaigen Kaufes
nicht. Von nachfolgenden Informationen abweichende Angaben oder Zusagen bedirfen der ausdricklichen
schriftlichen Zustimmung des Verkaufers.

Verkaufer sowie weitere beteiligte Personen in diesem Konzept haften nicht fur Aussagen von Beratern, Ver-
mittlern oder Maklern, die von den Angaben in diesen Unterlagen abweichen. Der Verkaufer haftet fur die
Angaben in dem von ihm rechtlich zuldssigerweise grob fahrldssige falsche Zusicherungen.

Eine Haftung dafiir, dass der Erwerber seine steuerlichen und wirtschaftlichen Vorstellungen und Ziele er-
reicht wird nicht Gibernommen. Vom Verkaufer und seinen Partnern kdnnen keine Garantien tber den weite-
ren Verlauf der Immobilienpreise und Uber den erzielbaren Gewinn bei einem Wiederverkauf ibernommen
werden.



Die Immobilie - Rechtsinformation

1. Einkommenssteuer

Als Kaufer (Kapitalanleger oder Eigennutzer) erwerben Sie einen Miteigentumsanteil an der nachfolgend bezeichneten Im-
mobilie, verbunden mit dem Sondereigentum fir die entsprechend erworbene Wohneinheit.

1.1 Kapitalanleger
Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung

Sofern der Erwerbsvorgang im Privatvermdgen gehalten wird, erzielen Sie EinkUlnfte aus Vermietung und Verpachtung ge-
mafR § 21 (1) Nr. 1 Einkommenssteuergesetz (EStG). Diese Einkuinfte werden durch Gegenuiberstellungen der Einnahmen
(Mieten) zu den Werbungskosten (Schuldzinsen, Geldbeschaffungskosten, Abschreibungen etc.) ermittelt.

Bezlglich der Abschreibungsmaéglichkeiten konnen auf Ihre erworbene Immobilie Abschreibungen gem. § 7 EStG in An-
spruch genommen werden.

Es gilt der § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 EStG:

Bei Wirtschaftsglitern deren Verwendung oder Nutzung durch den Steuerpflichtigen zur Erzielung von Einkiinften sich erfah-
rungsgeman auf einen Zeitraum von mehr als einem Jahr erstreckt, ist jeweils fiir ein Jahr der Teil der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten abzusetzen, der bei gleichmaRiger Verteilung dieser Kosten auf die Gesamtdauer der Verwendung oder
Nutzung auf ein Jahr entféllt (Absetzung fiir Abnutzung in gleichen Jahresbetragen (Anmerk. GU > i.d.R. 2%). Die Absetzung
bemisst sich hierbei nach der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer des Wirtschaftsguts (Anmerk. GU > Immob. i.d.R. 50
Jahre). Im Jahr der Anschaffung oder Herstellung des Wirtschaftsguts vermindert sich fiir dieses Jahr der Absetzungsbetrag
nach Satz 1 um jeweils ein Zwolftel fir jeden vollen Monat, der dem Monat der Anschaffung oder Herstellung vorangeht.

»Schuldzinsen
Im Gegensatz zur Eigennutzung kénnen bei Vermietung die Schuldzinsen in vollem Umfang steuerlich geltend gemacht
werden.

»Weitere abzugsfahige Werbungskosten

Alle Kosten, die in wirtschaftlichem Zusammenhang mit dem Wohnobjekt stehen — und nicht zu den Herstellungs- und An-
schaffungskosten gehéren — mindern das zu versteuernde Einkommen. Zu diesen s. g. Werbungskosten zahlen in der Regel
z. B. alle Ausgaben fiur Vermittlung und Beschaffung von Darlehen, Bereitstellungszinsen, Disagiobetrage (Disagio max. 1
% pro Jahr), Bauzeitzinsen, Darlehens-/Auszahlungsgebulhren und Kosten der Darlehenssicherung — aber auch die Aufwen-
dungen aus den s. g. nicht umlagefahigen Nebenkosten: Dies sind insbesondere Kosten fiir Reparaturen, Grundsteuer,
Verwalterentgelt, Kosten des Geldverkehrs sowie sonstige nicht umlageféhigen Kosten.

1.2. Eigennutzer

Bei eigen genutzten Immobilien ist i.d.R. keine steuerliche Berlcksichtigung mdglich, es sei denn, dass eine anteilige
Fremdnutzung erfolgt.

2. Spekulationsgeschifte

Gewinne aus der VeraulRerung der Immobilie unterliegen grundsétzlich nicht der Besteuerung, wenn die Immobilie nicht
innerhalb einer gesetzl. Frist von derzeit 10 Jahren verauRert wird. Falls die Immobilie gemal § 23 (1) Nr. 1 a EStG
innerhalb dieses Zeitraums veraufert wird, muss der sich ergebende Verauflerungsgewinn der Versteuerung unterzogen
werden. Als Verauflerungsgewinn wird dann im Rahmen der Einkommensteuer der Differenzbetrag zwischen dem Ver-
aulerungspreis einerseits und dem um die bisher geltend gemachten Abschreibungen verminderte Anschaffungswert
andererseits versteuert.

3. Grunderwerbssteuer

Die Grunderwerbssteuer betragt gemal § 11i. V. § 9 (1) Nr. 1 Grunderwerbssteuergesetz 3,5% der notariellen Kaufver-
tragssumme flir das Grundstlick zzgl. Auftragssumme flr die Herstellung des Gebaudes (Koppelgeschatt).

4. Umsatzsteuer

Mietumsatze sind gemal § 4 Nr. 12a Umsatzsteuergesetz grundsatzlich von der Umsatzsteuer befreit. Es gibt jedoch
unter gewissen Voraussetzungen die Mdglichkeit flir gewerblich genutzte Einheiten zur Umsatzsteuerpflicht gem. § 9
Umsatzsteuergesetz zu optieren.

5. Schlussbemerkung

Diesen Ausfiihrungen zum steuerlichen Teil liegen die uns aktuell bekannten Steuergesetze und Rechtsprechungen zu-
grunde. Die steuerlichen Rahmenbedingungen kénnen sich positiv als auch negativ fir den einzelnen Erwerber veran-
dern. Ebenfalls stellen die vorgenannten Ausfiihrungen nur einen groben Uberblick Uber die entsprechenden steuerlichen
Regelungen dar und sind nicht auf individuelle Umsténde des einzelnen Investors zugeschnitten.

Wir empfehlen ausdriicklich jedem Interessenten, sich vor Kauf den Rat von Angehdrigen der steuerberatenden
Fach- und Berufsgruppen einzuholen!



Die Immobilie - Nahere Informationen

1. Bauausfiihrungen

Grundlage fur die Erstellung des Objektes ist die Baugenehmigung durch die zustandige Behoérde, sowie die
diesen Genehmigungen zugrunde liegenden technischen Dokumentationen, wie Zeichnungsunterlagen und
statische Berechnungen. Anderungen auf Grund von behérdlichen Auflagen bzw. statischen Erfordernissen
sind maRRgebend und werden von allen Beteiligten anerkannt.

Die Ausfuhrung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Bautechnik sowie der VOB/C. Zumutbare Abwei-
chungen in der Bauausflihrung sind ohne Zustimmung des Erwerbers zulassig. Die Abweichungen dirfen
jedoch den Wert der Bauleistung nicht mindern. Es gelten die Gewahrleistungsbestimmungen und -fristen
der VOB.

2. Wesentliche Bestandteile dieses Angebots

Die nachfolgenden Informationen sollen dazu dienen, dem interessierten Investor/Kaufer tber die wesentli-
chen Bestandteile dieses Angebotes und der einzugehenden vertraglichen Beziehungen zu informieren. Un-
geachtet dessen empfehlen wir jedoch jedem Investor/Kaufer die Einbeziehung entsprechender qualifizierter
Berater, sowie die Beurteilung der Chancen und Risiken.

FUr das hier angebotene Wohneigentum, bzw. die hier angebotene Kapitalanlage in Form von Wohnungsei-
gentum schlieBen Erwerber und Grundsticksverdul3erer hinsichtlich Grundstliickserwerb einen notariellen
Kaufvertrag ab. Hinsichtlich der Herstellung des Gebaudes schlieRen Erwerber und Generaliibernehmer (GU)
einen Werkvertrag worin alle Modalitaten hinsichtlich Zeitdauer, Herstellungspreis, Bauraten sowie Bau- und
Leistungsbeschreibung enthalten sind.

Dariber hinaus sind anteilig in den vorgenannten Bestandteilen auch Aufwendungen enthalten fiir Baune-
benleistungen, sowie Aufwendungen fiir Konzeption, Planung, Marketing und Vertrieb. Hinsichtlich der Mak-
lercourtage wird darauf hingewiesen, dass der Vertrieb als Nachweismakler fir den Grundstlicksverkaufer,
fur den GU und gleichzeitig als Vermittlungsmakler fiir den Erwerber tatig ist. Fiir die Vermittlung der Immo-
bilie kann der Vermittler vom Erwerber eine Provision in H6he von bis zu 3% zzgl. gesetzl. MwSt. geltend
machen. Dariiber hinaus kann der Vertrieb auch vom GU eine Verglitung erhalten, welche aber bereits im
Grundstiickskaufpreis bzw. Werkvertragspreis enthalten ist.

Die im Zusammenhang mit der Immobilieninvestition anfallenden Erwerbsnebenkosten wie z. B. Notar- und
Grundbuchkosten, Grunderwerbssteuer und ggf. andere Nebenkosten sind vom Erwerber zusétzlich zum
Kaufpreis zu tragen, ebenso wie einzelne Bankgebuhren, Bauzeitzinsen sowie Zinsen und Tilgung, sofern
der Kaufpreis fremdfinanziert wird.



Landlich und doch Stadtnah
Feldkirchen b. Miinchen

Feldkirchen bei Miinchen ist eine attraktive Gemeinde
im Ostlichen Teil des Landkreises Miinchen. Die Ge-
meinde bietet eine ideale Kombination aus ldndlicher
Ruhe und Néhe zur Grof3stadt Miinchen. Die Lage ist
duBerst verkehrsgiinstig, mit direkter Anbindung an
die Autobahn A99 sowie an das 6ffentliche Verkehrs-
netz.

Feldkirchen ist von zahlreichen Griinflachen und Wal-
dern umgeben, die zum Spazieren, Joggen oder Rad-
fahren einladen. Ebenfalls in unmittelbarer Nihe be-
finden sich mehrere Badeseen wie beispielsweise der
Feringasee oder der Heimstettener See, die im Sommer eine willkommene Abkiihlung bieten.

Zudem finden Sie eine ausgezeichnete Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Restau-
rants, Cafés und Freizeitmdglichkeiten. Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend, mit meh-
reren Arzten und Apotheken in der Umgebung.

Die Gemeinde ist besonders bei Familien beliebt, da sie eine hohe Lebensqualitit bietet. Es gibt meh-
rere Kindergérten und Schulen vor Ort, darunter auch eine Montessori-Schule. Dariiber hinaus gibt es
auch ein breites Angebot an Freizeitmoglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche, wie beispielsweise eine
Jugendfeuerwehr, eine Jugendmusikschule und ein Jugendzentrum.

Zusammengefasst ist Feldkirchen bei Miinchen ein attraktiver Wohnort, der die Vorziige des Landle-
bens mit der Ndhe zur GroBstadt Miinchen vereint.
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e e Py L Ihr Haus entsteht in einer der besten Wohngegen-

@0@ | den von Feldkirchen S-Bahn-Anschluss Innen-

- stadtbereich.
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# Sonnig nach Stidwesten ausgerichtet, sowie ruhig
und kinderfreundlich in einer Anliegerstral3e gele-
gen werden Sie sich dort absolut wohl fiihlen!

. Eckdaten zum Neubau:

Grundstiick: ca. 275 qm

Art: Doppelhaus
in WEG-Teilung

NN AT \ zwel Etagen plus Keller
}?@ e f S A . Wohnfliche: ca: 152 qm
b A ¥ Nutzfliche: ca. 45 qm
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Bau- und Leistungsbeschreibung

Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung wird Vertragsbestandteil und gilt als Leistungsgrundlage flr vorgenanntes
Bauvorhaben.

Das Haus wird nach den ausgehandigten und von beiden Parteien abgezeichneten Ausfihrungspla-
nen und den Vorgaben gemal Energieeinsparungsverordnung (EnEv) in der zum Zeitpunkt des Bau-
antrages gultigen Fassung, sowie nach den jeweils gtiltigen DIN-Normen und den anerkannten Re-
geln der Bautechnik errichtet.

Spachtel-, Putz- und Malerarbeiten in Qualitatsstufe 2.

Der Auftragnehmer (AN) verwendet Dammstarken, Dammstoffe, etc. nach Vorgabe des Energiekon-
zepts. Die statischen Berechnungen werden gemaf DIN-Vorschriften erbracht.

Es kommen ausschliel3lich Gewerke zur Ausfiihrung, die zur Erstellung des Bauvorhabens geman
Bauwerkvertrag vereinbart sind. Anderungen und Abweichungen von dieser Bau- und Leistungsbe-
schreibung sind durch behérdliche Auflagen, gesetzliche Neuregelungen, Anderung der Rechtspre-
chung, aus technischen und statischen Griinden, durch den Austausch von qualitativ gleich- oder
héherwertigen Baumaterialien dem AN vorbehalten. Die Verlegung von Installationsschachten, die
im Grundriss zunachst nicht dargestellt sind, bleibt vorbehalten.

Sollten die in der nachfolgenden Bau- und Leistungsbeschreibung benannten Artikel oder Materialien
nicht lieferbar sein, sich als nicht geeignet fir die Baumallnahme herausstellen oder der von uns
beauftragte Fachbetrieb ggf. keine Vertragsbeziehung bei dem angeflihrten Hersteller haben, so
kommen sowohl technisch als auch qualitativ mindestens gleichwertige Produkte zum Einsatz. Bei
Produktanderungen mit optischer Auswirkung in Ricksprache mit dem AG.

Bei der Planung der Moébelstellung usw., ist zu beachten, dass samtliche MalRe der Zeichnungen und
Skizzen Rohbaumale sind. Endgultige Einbaumalie sind erst nach Fertigstellung der Innenputz- und
Bodenbelagsarbeiten an der Baustelle zu entnehmen.

Méglichst zum Zeitpunkt der Ausfiihrungsplanung, spatestens jedoch vor Beginn der Elektro-, Hei-
zung- und Sanitararbeiten ist vom Auftraggeber (AG) ein Klichenplan bekannt zu geben.

Dauerelastische Versiegelungsfugen an Sanitarobjekten, Fliesenabschlissen, Wand- und Decken-
anschlissen sind Wartungsfugen und unterliegen daher nicht der Gewahrleistung.

Gdf. in den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande stellen lediglich einen Einrichtungsvor-
schlag dar und sind, soweit sie nicht ausdricklich in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung erwahnt
werden, nicht im Leistungsumfang des AN enthalten.

Der AG hat das Recht auf Sonderwiinsche und Anderungen, soweit diese im Rahmen der Gesamt-
abwicklung méglich sind. Evtl. Anderungen und/oder Sonderwiinsche sind schriftlich und mit Angabe
von Mehr-/Minderpreis von beiden Vertragsparteien zu bestatigen.

Eine ggf. erforderliche Auswahl von im Leistungsumfang des AN enthaltenen und zu bemusternden
Bauteilen erfolgt ausschliel3lich aus der vom Auftragnehmer zu benennenden Musterkollektion. In
dieser Bau- und Leistungsbeschreibung angegebene Preisklassen sind reine Materialpreise inkl. ge-
setzl. Mwst. Minderpreise errechnen sich auf Basis des nachfolgend jeweils angegebenen Material-
preises abzgl. 15 %, ggf. zzgl. anderweitiger Montagepreise.



1. Auftragnehmer (GL Massivhaus) — Planungs- Ingenieurleistungen; Bauherrnunterstiit-
Zung:

Ausflhrungsplanung (vom AG abzuzeichnen) 1:50 inkl. erforderlicher Detailplanung

Statik Wohngebaude

Baukdrpereinmessung inkl. Schnurgerist

Blower Door Test

Organisation der Bauausfihrung und Bauablauf

Grundstucksverkaufer im Vorfeld:

Eingabeplanung

Baugenehmigung

Energiekonzept gemafl EnEv

Beschattungs- und Liftungskonzept (in EnEv enthalten)
Entwasserungsplanung

Bauherrnunterstitzung (sofern erforderlich) bei:

Beantragung Baustrom und Bauwasser

Beantragung Hausanschlisse (Wasser, Abwasser, Elektro, Medien)
Abstimmung Leitungsfihrung v.g. Anschliisse

sonstigen, das Bauvorhaben betreffenden behérdlichen Antragen

Auftraggeber (Bauherr) — Kostentragung und AG-Leistungen:

Grenzpunkte Baugrundstiick missen sichtbar freigelegt sein

* Freie Zuwegung zur Baustelle mit Stellplatzmdglichkeit fir Kran/Mobilkran und Lagerméglichkeit
fur Baumaterial/Maschinen

¢ verkehrsrechtliche Anordnung/en (wird wg. der Grundstticksituation voraussichtl. nicht anfallen)

» Kosten fur Herstellung & Verbrauch Bauwasser & Baustrom (50% Anteil geschatzt ca. € 2.000.-)

* Kosten fiur amtliche Vermessungsarbeiten und sonstige behérdliche Gebuhren/Abnahmegebuih-

ren sowie fur nicht ausdricklich in der Baubeschreibung vereinbarte Leistungen (50% Anteil ge-

schatzt ca. € 2.500.-)

HINWEIS: Bauherren-Versicherungsschutz nicht vergessen!

o IN

3. Erdarbeiten:
Enthalten im Leistungsumfang des AN sind:

- Baugrubenaushub Bodenklasse 1, 3 und 4 inkl. seitlicher Lagerung von Humus auf dem Grund-
stick

- Herstellung der Baugrubensohle inkl. seitlicher Lagerung von geeignetem Aushub auf dem
Grundstuick. Abtransport von Uberschissigem Aushub bis max. 300 cbm in kostenfreie Deponie
bis max. 10km Entfernung

- Verfullung Arbeitsraum Keller mit Fullkies bis ca. 30cm unter fertige Gelandehéhe
HINWEISE

Die Grindung wird flr eine zulassige Bodenpressung von mind. 200 kN/m? gemaf Statik berechnet
und setzt naturlich gewachsenes und ebenes Geléande voraus.

Auch bei sorgfaltiger lagenweiser Verdichtung sind im Bereich von Auffullungen (Kellerverflllung,
etc.) kleinere Setzungen nicht ganz auszuschlief3en. Fir solch Setzungen entfallt die Gewahrleis-
tung.

Nicht im Leistungsumfang des AN enthalten und somit gesondert verrechnet werden:
- Baugrubenaushub bei Bodenklasse 2, 5, 6 und 7

- Bodenaustauscharbeiten oder sonstige Grindungsmalnahmen bei nicht tragfahigem Unter-
grund

- Aushub-Mehrmengen und/oder weitere Transportwege sowie ggf. anfallende Deponiegebihren
- Wasserhaltung inkl. Gebihren und Ingenieurleistungen
- Spundungsarbeiten inkl. Geblhren, Ingenieurleistungen und Gutachten




4. Baustelleneinrichtung / Maurer- und Betonarbeiten:

- Baustelleneinrichtung fur die Dauer der im Leistungsumfang des AN enthaltenen Gewerke:
Bauzaun, Gerlst, Kran/Mobilkran, Baustellentoilette, Absturzsicherungen am Baukoérper

KELLER

- Sauberkeitsschicht und WU-Stahlbeton-Fundamentplatte bis zu 25cm Dicke

- Umfassungswande in WU-Stahlbeton bis zu 25cm Wandstarke mit Fugenband

- Sollte nach statischen Erfordernissen eine hohere Dimensionierung erforderlich werden, wird
dies in einem Nachtrag vereinbart

- Erdungsband mit Anschlussfahne
HINWEIS
Es bleiben Fugen, Schalungsiibergange und ggf. Montagehllsen sichtbar

Nach Vorliegen der Statik evtl. erforderlicher Mehraufwand fir starkere Wande, Bodenplatte
und/oder Mehrung von Baustahl werden separat mittels Nachtrag vereinbart

- Innenwande in Ziegel oder Beton; Dimensionierung nach statischen Erfordernissen
- 2 Stuck Kellerfenster Kunststoff weif3, Grofte ca. 120x80cm, Markenqualitat

- 1 Stuck Kellerfenster Kunststoff weif3, Grofte ca. 60x80cm, Markenqualitat

- 3 Stlck zu v.g. Fenstern passende Betonlichtschachte offen mit Gitterrost

- Perimeterdammung (Wande und Bodenplatte) gemaf Vorgabe EnEv.

GESCHOSSBAU
- AuBenmauerwerk aus 36,5cm starken Hochlochziegel, Warmeleitfahigkeit Ar 0,08 W/mK

- Innenwande Ziegel -ausgenommen unter Pos. , Trockenbau“ angefihrte Innenwande im Dach-
geschoss, Wandstarken gem. Ausfiihrungsplan

DECKEN
- Filigrandecke nach statischen Erfordernissen, Gute C25/30, Unterseite glatt geschalt

INNENTREPPEN
- Innentreppen gemaf Ausfihrungsplan in Beton, Treppenauge abgemauert

SONSTIGES
- Ringanker, Stirze, Tragteile nach statischen Erfordernissen

- Warmegedammte Rollokasten (Elektrobetrieb) an allen senkrechten/rechteckigen Wohnraum-
fenstern

5. Zimmerer- und Spenglerarbeiten:

DACHSTUHL

- Aufbau von auf3en nach innen: Dachstein, Dach- und Konterlattung, Holzfaserdammplatte gem.
EnEv, Unterspanbahn, Zwischensparrendammung gem. EnEv, Dampfbremse, Unterkonstruk-
tion fur Abhangung, Gipskartonplatte 12,5mm

- Dach gemal Ausfuhrungsplan und statischen Vorgaben
- Nadelholz Glteklasse NHC24
- erforderliche Schneefangvorrichtung Traufseiten

-  Dacheindeckung Betondachsteine, Markenqualitat, Standardfarbe n. behdérdl. Vorgabe od. in
Absprache

- 1 Stk. Velux GPL-Thermo-Klapp-/Schwing-DFF, Holz hell lasiert, Gro3e ca. 94x140cm
- 1 Stk. Velux GGL-Thermo- Schwing-DFF, Holz hell lasiert, Grof3e ca. 55x78m

SPENGLERARBEITEN
- Uginox
- Senkrechte Regenfallrohre bis ca. 20cm oberhalb der geplanten Gelandekante




6. Trockenbau inkl. Verspachtlung:

Dachschrage

- Zwischensparrenddmmung

- Dampfbremse

- Gipskartonabhangung an geeigneter Unterkonstruktion

Vorsatzwande & Innenwande

- Vorsatzwande an geeigneter Unterkonstruktion einfach beplankt

- Nicht tragende Innenwande DG doppelt beplankt, Metalltragerwerk, Bader feuchtraumgeeignet
- Trempelabblendung einfach beplankt, Metalltragerwerk

7. Fenster / Fensterturen / Haustiir:

- Anzahl, GroRRe, Anschlage gemal Ausflihrungsplan und Energiekonzept
- Fabrikat Héhbauer, Typ Lunea mit 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung
- Kunststoff, weil}

- Fensteroliven silberfarben

- Dreh-/Kippfunktion, bzw. feststehende Bauteile an Fenster/Fenstertiren gemal Planung (An-
sichten)

- Wohnungsfenster (ausgenommen DFF) mit elektr. Rollladen, Alupanzer warmegedammt, Stan-
dardfarben nach Vorgabe des Herstellers an allen Fenstern mit Rollokasten

- AuRenfensterbanke Aluminium pulverbeschichtet mit Antidréhnbeschichtung, Farbe silber

- Haustlir HOCO LivingStyle Typ 2221A, Standardfarben nach Vorgabe des Herstellers, mit Si-
cherheitsbeschlag

8. Haustechnik (Heizungs-, Sanitar und Elektroinstallation):

Heizung- und Sanitarleistung:

- Vorgesehen ist der Anschluss an die ortliche Fernwarme (Geothermie). Installation und Leis-
tungsumfang des AN beginnen ab Ubergabestation

- Pufferspeicher (Markenprodukt)

- Dimensionierung der Heizleistung gemal Warmbedarfsberechnung

- Einzelraumgesteuerte Fuflbodenheizung in den Wohnraumen

- Raumthermostate im Flachenprogramm der Elektroinstallation

- Bader mit Handtuchheizkérper, Fabrikat Kermi — Basic, Anbindung an FuRbodenheizverteiler

Abwasser/Wasserversorgung

- Abwasser in HT-Rohr, Entliftung Gber Dach

- Wasserversorgung inkl. Einbau Sicherheitseinheit und Feinfilter

- Hauptverteilung in Edelstahl, Unterverteilung in Mehrschichtverbundrohr
- Position Waschmaschinenanschluss gem. Planung

- Kichenanschluss inkl. Eckventile (Kaltwasser auch fur Spulmaschine)

- Alle Rohrleitungen nach EnEv warmegedammt

- ALTERNATIV Sonderwunsch: Enthartungsanlage (Markenprodukt)

Sanitdrausstattung - Positionierung gemaR Planvorschlag des Fachbetriebes
- Wannen, Porzellan, etc. weil3, Armaturen chrom

- Sanitarausstattung Vigour, Serie Derby oder vergleichbar. Badewanne in Acryl mit Handbrause-
set, Einhandhebelmischer, UP-Einhandhebelmischer, Wand-Tiefspiilklosett (eckige Form) spul-
randlos inkl. passenden Toilettendeckel mit Absenkautomatik, Unterputzspllkasten Fabrikat Ge-
berit, Betatigungsplatte Typ Sigma 01 weil}

- Accessoires wie Spiegel, Toilettenpapierhalter, Handtuchalter, etc. sind nicht im Leistungsum-
fang enthalten! Diese sind Uber den Fachbetrieb zu bemustern und abzurechnen




Ausstattung WC

- Wand-Tiefspul-wC

- Waschtisch Vigour White, Breite ca. 40 - 50cm
Ausstattung Bad

- Badewanne

- Wand-Tiefspul-wC

- Bodengleiche Dusche; Duschwand in Echtglas, Grofle gem. Planung, UP-Mischer mit Regendu-
sche und Handbrauseset

- Waschtisch Vigour White, Breite ca. 65 - 80cm

Ausstattung Duschbad:
- Wand-Tiefspul-WC

- Bodengleiche Dusche; Duschtir in Echtglas, GréRe gem. Planung, UP-Mischer mit Regendu-
sche und Handbrauseset

- Waschtisch Vigour White, Breite ca. 55cm

Waschraum im Keller

- Kaltwasseranschluss mit Laugensicherung fiir Waschmaschine
- Kaltwasserhahn
- sofern erforderlich Kleinhebeanlage

Photovoltaikanlage:
- PV-Anlage ca. 4,5KW (12 Stk.) inkl. 5,1KW Batteriespeicher

Elektro:
- Installation nach VDE-Richtlinien
- Zahlerschrank sowie Verteil- und Sicherungsschrank im Technikraum

- Elektroleitungen in Wohngeschossen Unterputzmontage, in Keller/Nebengebauden/-raumen
Aufputzmontage

- Schalter und Steckdosen Fabrikat Gira S55
- Rollo elektr., Schalter neben Fenster/Fenstertiir; Bader zusammen mit Lichtschalter
- Rauchmelder gemaR Vorschrift

- Sternférmige Installation von Antenne und Netzwerk (Fernsehen, Telefon, Internet) vom Wohn-
raum bis in den Technikraum. Anbindung jeweils durch Netzbetreiber
- Leerrohr fur evtl. spatere Nachristung PKW-Ladestation

- Mehrausstattung, Sonderwiinsche sind tber den Fachbetrieb zu bemustern und abzurechnen

Nachfolgende Elektroausstattung im Gemeinschaftsbereich ist enthalten:

Keller:

Hobby (BU1)

2 Lichtauslasse mit Ausschalter

6 Steckdosen

1 Antennenanschluss bzw. Netzwerk-Anschluss

Haustechnik (BU 2)

1 Lichtauslass mit Ausschalter

3 Steckdosen

1 Anschluss fir Haustechnik inkl. Klemmarbeiten

Waschraum (BU 3)

1 Lichtauslass mit Ausschalter

1 Steckdose

1 Steckdose je fur Waschmaschine und Trockner



Diele Keller
1 Lichtauslass mit Bewegungsmelder
1 Steckdose

Erdgeschoss
Aufdenbereich Eingang

1 Lichtauslass mit Ausschalter (innen)
1 Sprechanlage

Entrée
1 Lichtauslass mit Bewegungsmelder
2 Steckdosen

Kochen

2 Lichtauslasse, 2 Ausschalter

1 Herdanschluss

1 Anschluss fir Spulmaschine

4 Steckdosen

3 Doppelsteckdosen als Arbeitssteckdosen

Wohnen/Essen

3 Deckenlichtauslasse, 3 Ausschalter

12 Steckdosen

2 Antennenanschiisse bzw. Netzwerkanschliisse
1 TAE Dose (Hauptanschluss flr Telefon)

WC
1 Lichtauslass mit Ausschalter
1 Steckdose

Abstellkammer
1 Lichtauslass mit Ausschalter
2 Steckdosen

Terrasse
2 Wandlichtauslasse; 2 Ausschalter innen
2 Doppelsteckdosen fir Au3enbereich

Obergeschoss
Flur

1 Lichtauslass mit Ausschalter
1Steckdose

Schlafzimmer (BO1)

2 Lichtauslasse (je 1x Decke & Wand), 3 Ausschalter
7 Steckdosen

1 Antennenanschluss bzw. Netzwerkanschluss

Kind (BO2) und Galerie (BO3) je

2 Lichtauslasse (je 1x Decke & Wand), 2 Ausschalter
5 Steckdosen

1 Antennenanschluss bzw. Netzwerk-Anschluss

Bad
2 Lichtauslasse (je 1x Decke & Wand), 2 Ausschalter
3 Steckdosen

Dachgeschoss

Flur
1 Lichtauslass mit Ausschalter
1Steckdose




Galerie
2 Lichtauslasse (je 1x Decke & Wand), 2 Ausschalter
4 Steckdosen

Duschbad
2 Lichtauslasse (je 1x Decke & Wand), 2 Ausschalter
3 Steckdosen

9. Innen- und AuBenputz:

Gefilzter Kalk-Gips-Maschinenputz in den Wohngeschossen

Gefilzter Kalk-/Zement-Maschinenputz in den Badern und an gemauerten Kellerwanden
Fassadenwande mit Maschinenputz mit mineralischen Edelputz, 2 mm Kdérnung

Sockel mit Dichtschlamme inkl. wasserabweisenden, glatt geriebenen Aullenputz

10. Estrich:
- Wohnraume schwimmender Zementestrich auf Warme- und Trittschallddmmung

- Kellerraume schwimmender Zementestrich auf Warmedammung

11. Malerarbeiten:

- Wohnraumdecken und Treppenvorraum vollflachig gespachtelt
- Innenwande und Decken deckend weilder Silikatanstrich

- Fassadenanstrich deckend weil}

- Sockelanstrich -soweit sichtbar- in RAL 7000

12. Feinsteinzeuq / Wand- und Bodenfliesen / Treppenbelag:

FEINSTEINZEUG
- Innenfensterbanke Granit Bianco Sardo
- Innenfensterbanke WC und Bader gefliest

FLIESEN (Musterkollektion Fritz Baustoffe, 83253 Rimsting, Nordstralle 12)
Wandfliesen:

- Béader/Duschbader an senkrechten Wanden umlaufend mit Wandfliesen, ca. tiirhoch, Duschbe-
reich deckenhoch

- Vorauswahl: Fritz Baustoffe Rimsting, Speed weil/grau, 30x60cm; PK bis zu 40.-/gm
- Verlegung Querformat

- Eckschienen in Edelstahl

- Verfugung/Silikonfugen in passendem Farbton

Bodenfliesen:

- Entrée, WC’'s, Kochbereich, Speis, Bad

- Vorauswahl: Fritz Baustoffe Rimsting, Feinsteinzeug 1719 Enif, 30x60cm; PK bis zu 40.-/gm
- Verlegung in geradem Verlauf

- Verfugung/Silikonfugen in passendem Farbton

BODENBELAGE (Musterkollektion Fritz Baustoffe, 83253 Rimsting, Nordstralke 12)
Verbleibende Wohnraume Parkett

Vorauswahl: Fritz Baustoffe Rimsting, Eiche rustikal geélt; PK bis zu 50.-/gm
Sockelleisten genagelt und/oder geklebt

Keller Farbbeschichtung hellgrau; Sockelleisten geklebt oder verschraubt

TREPPENBELAG
- Trittstufen in Holzbelag Eiche; Stirnseite verspachtelt



13. Innentiiren:

Fabrikat HUGA, Anzahl, Anschlag und Héhe gem. Ausfuhrungsplan

Roéhrenspan-Innentiren, Typ Basic Weilllack RAL 9016, mit Umfassungszarge Exclusiv
inkl. Driicker Hermat Space ER

Schiebetliren gemaf Eingabeplanung als Sonderwunsch

14. Schlosserarbeiten:

1 Stk. Duschabtrennung (Seitenwand) in Echtglas
1 Stk. Duschtir in Echtglas
Edelstahlrohrhandlaufe

15. Hausuibergabe / Hausanschluss-, Genehmiqungs- und Priifgebiihren:

Das Haus wird besenrein Gbergeben. Restverschmutzungen an Fliesen, Fenstern, etc., die mit
haushaltslblichen Reinigungsmitteln beseitigt werden kénnen, stellen keinen Mangel dar und

fuhren insbesondere nicht zur Abnahmeverweigerung.

16. NICHT im Leistungsumfang des Auftragnehmers enthalten sind:

Im Eingabeplan eingezeichneten Schiebetliren > im LU sind normale Innentlren enthalten

Hausanschlisse und deren Herstellungskosten fir Fernwarme, Elektro, Trinkwasser, Abwas-
seranbindung und Medien. Hausanschlisse sind nach Erstellen des Rohbaus im Rahmen des
Bauablaufplanes durch den AG in das Gebaude verlegen zu lassen

Kanalanbindung vom Revisionsschacht in den Keller
Regenentwasserung

Terrasse/n, Stellplatze, Garagen, Carport, Au3enanlagen inkl. Humusierung, und Pflasterarbei-
ten nebst Unterbau

Sofern nicht ausdricklich in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung als AN-Leistung beziffert,
amtliche und behdérdliche Genehmigungsgebiihren, Abnahmegebiihren und sonstige Gebiihren
sowie Einrichtungsgegenstande jeglicher Art
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Die Namensnennung der gesetzlichen Vertretung der Gesellschaft erfolgt ausschlieBlich zur Infor-
mation der Vertretungsverhaltnisse. Eine persdnliche Vertrauenswerbung mit den genannten Perso-
nen wird damit nicht bezweckt.

Bei dem vorliegenden Vorab-Exposé handelt es sich um eine Kurzbeschreibung ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit. Es ist kein Prospekt im juristischen Sinn.

Enthaltene lllustrationen, Entwtirfe, Grundrisse und Fotografien sind keine wesentlichen Elemente
im Sinne der Baubeschreibung. Die tatsachliche Bauausfuhrung kann hiervon abweichen.

Die Realisierung der Planung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens der ent-
sprechenden Behdrden. Glltigkeit haben ausschlieRlich notariell beurkundete Plane, Baubeschrei-
bung und Teilungserklarung.

Die im Vorab-Exposé enthaltenen Angaben sind unverbindlich. Irrtimer bleiben vorbehalten.
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